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Oznamenie o drazbe
ASS: 26 - 8/2022

Drazobnik: Aukéna spoloénost’ Slovakia s.r.o., Letna 40, 040 01 Kosice, ICO: 52
617 840, zapisand v Obchodnom registri Okresného sidu KoSice I,
Oddiel: Sro, Vlozka ¢&islo 47116/V, zastipena Mgr. Richardom Belim
- konatel'om spolocnosti.

Navrhovatel’ drazby: Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome na ul. SNP
1,3,5,7,9, sapisné ¢islo: 441, 981 01 Hnusta, SR, zastipeni na zaklade
zmluvy o vykone spravy spravcom: Mestsky bytovy podnik Hnusta,
s..0., so sidlom Hlavna 378, 981 01 Hntsta, ICO: 36 039 012,
zapisand v Obchodnom registri Okresného sudu Banska Bystrica,
Vlozka ¢. 6198/S, Oddiel Sro, konajuca prostrednictvom Ing. Marian
Michalik - konatel’

Miesto konania drazby: Mestské kultirne stredisko Hntst’a, ul. Rumunskej armady 195, 981
01 Hnusta, priebeh drazby overi Notarsky urad JUDr. Pavla Sadela
Skladna 38, 040 01 KoSice.

Datum konania drazby: 27. septembra 2022
Cas konania drazby: 10.00. hod.
Drazba: prva drazba

Predmetom drazby je siibor nehnutel’nosti:

- byt €. 25 na 1. poschodi bytového domu na ul. SNP v Hnusti, supisné ¢islo: 441, vchod: 5, zapisany
na LV €. 1961, nachadzajuci sa na pozemku parcelné ¢. 222, Druh stavby Bytovy dom, Pravny vztah
k pozemku parcelné ¢Cislo 222 pod stavbou s.¢. 441 nie je evidovany na liste vlastnictva, Podiel
priestoru na spolo¢nych ¢astiach a spoloénych zariadeniach domu, na prislusenstve: 5141/297920,
katastralne Gzemie: Hnusta, obec: Hnusta, okres: Rimavska Sobota, Okresny urad Rimavska Sobota
(d’alej len “predmet drazby™).

Opis predmetu drazby:

- Byt €. 25 v bytovom dome sup. ¢. 441 sa nachadza na 1.NP (1.p.) bytového domu vo vchode €. 5, je
dvojizbovy so zapustenou lodziou. Do prisluSenstva bytu patria okrem kuchyne, predsiene, kupelne a
WC aj dve pivnice umiestnené v 1.PP domu. Celkova vymera plochy bytu so vSetkym prislusenstvom
podla vlastnickych dokladov je 51,41 m 2 , skuto¢na vymera podl'a zamerania je 51,49 m 2 (rozdiel
spdsobeny meranim). Sti¢ast'ou bytu je jeho vnutorné vybavenie a to: rozvody elektrickej instalacie od
elektromeru, rozvody ustredného kuarenia od domovych stapaciek, rozvody vody (SV a TUV),
rozvody plynu od plynomeru, rozvody kanalizacie od zvislych rozvodov a k nim prislusné
zariad’'ovacie predmety, zasuvka STA (zvod spolocne;j televiznej antény), vzduchotechnika, kuchynska
linka, sporak, zvoncek, postova schranka, telefonna pripojka. Vlastnictvo bytu, vratane jeho vybavenia



a prisluSenstva je ohrani¢ené vstupnymi dverami do bytu a do prisluSenstva umiestneného mimo bytu,
vratane zarubni a hlavnymi uzavieracimi ventilmi privodu teplej a studenej vody, plynu a elektrickymi
isti¢mi pre byt. S vlastnictvom bytu je spojené spoluvlastnictvo spolo¢nych Casti, spolo¢nych zariadeni
a prislusenstva domu. Podl'a nadobudacej zmluvy je identifikované prislusenstvo, ktoré nie je
stavebnou sucastou domu v zneni Zikona ¢.182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov: kanaliza¢na a vodovodna Sachta, pristreSok regulatora plynu
a pristupovy chodnik k domu. Ich vSeobecnd hodnota je radovo v porovnani s hodnotou bytu
zanedbatelnd, podiel na nej uvazujem zapocitany do vSeobecnej hodnoty bytu v spoluvlastnickom
podiele bytu na spolo¢nych cCastiach a zariadeniach domu. Velkost’ spoluvlastnickeho podielu na
spolo¢nych ¢astiach, spolo¢nych zariadeniach a prislusenstve domu je podla vlastnickych dokladov v
5141/297920.

PODROBNY POPIS STAVU A VYBAVENIA BYTU: V ¢&ase obhliadky bol byt vo velmi dobrom
stave odpovedajucom veku domu a bytu za primeranej udrzby, po rozsiahlej rekonstrukcii bytu
uskutoc¢nenej v roku 2016 a po nadobudnuti bytu sucasnym vlastnikom v roku 2017. V ramci
rekonstrukcie bolo bytové jadro vymurované z plynosilikdtovych tvarnic, vybudované nové rozvody
vody, plynu a kanalizécie, vybudovanad nova elektroinstalacia v obytnych miestnostiach, vymenené
povrchy podlah, okna a dvere a vymenené vybavenie kupel'ne, WC a kuchyne. Stropy a steny bytu st
upravené dvojvrstvovymi omietkami, podlahy st tvorené v obytnych miestnostiach laminatovymi
plavajucimi podlahami a v kuchyni, predsieni, kipel'ni s WC keramickou dlazbou. Vchodové dvere st
bezpecnostné, interiérové dvere dyhované, okna a balkonové dvere su plastové s izolaénym dvojsklom
a zaluziami. Elektroinstalacia je svetelnd s poistkovymi automatmi, rozvod vody a kanalizacia su
vedené v inStalatnom jadre za WC. Kuchyna je vybavena kuchynskou linkou z materidlov na baze
dreva, nerezovym drezom s pakovou batériou a plynovym sporakom s elektrickou rarou. Kupelna je
vybavena plechovou smaltovanou vaiou, keramickym umyvadlom a vo WC je stojatd kombi misa.
Obklady a dlazby keramické v §tandardnom vyhotoveni, vodovodné batérie keramické pakové. Byt
bol v ¢ase obhliadky obyvany a zariadeny, bez zjavnych poskodeni, dobre udrziavany.

Opis stavu predmetu drazby:

- Bytovy dom stpisné ¢islo 441 na parc. KN C ¢. 222 na ul. SNP v meste Hnusta je murovany z tehal,
zalozeny na pasovych zakladoch z prostého betonu. Strecha je valbova, krov dreveny, krytina strechy
farbeny tvarovany plech, klampiarske konstrukcie su z pozinkovaného plechu. Bytovy dom ma jedno
podzemné a Styri nadzemné podlazia, na kazdom nadzemnom podlazi je patnast’ bytov, spolu 60
bytovych jednotiek v piatich vchodoch. Podkrovie nie je vyuzivané na byvanie, slazi ako povalovy
priestor. V podzemnom podlazi st umiestnené spolocné zariadenie domu (praCovna, suSiaren,
kocikaren) a prislusenstvo bytov (pivnice). Byty su pristupné dvojramennym schodistom. Bytovy dom
je napojeny na verejny vodovod, verejny plynovod, verejnt kanalizaciu, rozvod elektrickej energie,
ma telefébnnu pripojku a pripojku kablovej televizie. Vykurovanie domu je dial’kové z centralnej
kotolne, vratane TUV. Spoloénymi ¢astami domu st: zaklady domu, strecha, chodby, obvodové mury,
priecelia, vchod, schodiska, vodorovné nosné konstrukcie, izola¢né konstrukcie a zvislé nosné
konstrukcie. Spoloénymi zariadeniami domu sa: kocikaren, susiarne, pra¢ovna, spolo¢né televizne
antény, bleskozvody, vodovodné, teplonosné, kanalizacné, elektrické, telefonne a plynové pripojky,
spolo¢né prizemné priestory. Stav domu vykazuje dobri udrzbu, znalec ju hodnoti ako obvykld.
Plastové okna na bytoch st na vicsSine bytov (viac ako 90 %). Bytovy dom je prevazne v pévodnom
stave, ma len novy nater obvodového plasta, novl stresnu krytinu, klampiarske konstrukcie a
vymenené vchodové dvere a oknd spolo¢nych priestorov. Bytovy dom sup. €. 441 je uzivany od roku
1961. Opotrebenie bytu a bytového domu bolo uréené analytickou metodou vypoctu opotrebovania
pomocou objemovych podielov konstrukcii a vybavenia stavby, pretoze hodnoteny byt a bytovy dom
su po rekonstrukcii, ktord bola vykonand mimo beznej udrzby stavby a po vymene viacerych
konstrukcii stavby. Vypocet vychadzal zo stanovenia cenovych podielov jednotlivych konstrukeii a
vybaveni stavby, vypoctu ich opotrebovania. Celkové opotrebovanie stavby je vahovym priemerom
jednotlivych konstrukcii a vybaveni, pricom vahou je cenovy podiel. Vek a zivotnost’ znalec urcil pri
kazdej kons$trukcii a vybaveni samostatne. Vek znalec vypocital odbornym odhadom a odborne
odhadol opotrebenie jednotlivych konstrukcii a vybaveni. Pri obhliadke neboli zistené zavady ani
poruchy stavby majuce vplyv na jej Zivotnost, bytovy dom je v dobrom technickom stave.



Podlahova plocha bytu ¢. 25 je nasledovna:

Nazov miestnosti a vypocet

Podlahov plocha [m?]

Obyvacia izba 3,10*3,90+2,72*0,51+3,47*0,99 16,91
Spalna 3,51*3,88 13,62
Predsien 3,47*1,09 3,78
Kupelna 1,58*1,46 2,31
WC 0,86*1,01 0,87
Kuchyna 3,47*2,20+0,85*1,61-0,27*0,99 8,74
Vymera bytu bez pivnice 46,23
Pivnica 1,30*1,47 1,91
Pivnica 2,15*1,56 3,35
Vypocitana podlahova plocha 51,49
Lodzia 3,40*0,90+3,00*0,50 4,56

Prava a zavizky viaznuce na
predmete drazby:
LV ¢. 1961 pre k.4. Hnusta, byt €. 25

Cast',,B“: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Poznamky: Oznamenie o zacati vykonu zalozného prava od Aukcnej spolocnosti Slovakia s.r.o., Letna
40,040 01 Kosice na byt ¢. 25, podla sp. zn.: ASS: 26-2/2022 (P 163/2022), zapisané dial2.04.2022 -

206/2022,

Iné Gdaje: Oznamenie o zmene adresy z tiradnej moci R 572/2019 - 36/20;

Cast,,C*: TARCHY
Vlastnik poradové ¢islo 57

Zalozné pravo v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome ako i
spolo¢nych casti a spolo¢nych zariadeni domu, prisluSenstvu v zmysle § 15 zk. 182/93 Z.z.

(\V1430/04) - 33/2005

Zalozné pravo v prospech Slovenskej sporitelne, a.s., so sidlom Tomasikova 48, 832 37Bratislava, na

byt c. 25, podl'a zmluvy V 2195/2017, povolené dna 18.09.2017 - 534/17,;

Iné udaje: Bez zapisu




Sposob stanovenia ceny predmetu drazby: Hodnota predmetu drazby bola zistena podl'a znaleckého
posudku ¢.90/2022 vypracoval Ing. Ondrej Kvetko, znalec v odbore
Stavebnictvo, odvetvie: ocefiovanie nehnutel'nosti zapisany v zozname
tlmo¢nikov a prekladatelov vedenom MS SR pod ¢islom 911 957.
Datum vypracovania znaleckého posudku dna 10.8.2022.Vseobecna
cena odhadu 26.000,00.-eur.

NajnizZSie podanie: 26.000,00 eur
Minimalne prihodenie: 500,00eur
DraZobna zabezpeka: 5.000,00eur

Sposob zloZenia draZobnej zabezpeky:1.bezhotovostny prevod na ucet drazobnika ¢islo IBAN:
SK68 0900 0000 0051 6971 7472
2. v hotovosti, v eurach, do pokladne v sidle drazobnika
alebo v mieste konania drazby
3. bankova zaruka
4. notarska uschova

Drazobmi zébezpeku nie je mozné zlozit’ platobnou kartou a ani Sekom

Doklad preukazujuci zloZenie draZobnej zabezpeky:

1.0riginél prikazu na thradu penaznych prostriedkov vo vyske drazobnej zabezpeky. Utastnik bude
pripusteny k drazbe ak do otvorenia drazby bude drazobna zabezpeka pripisana na uc¢et drazobnika.

2. Hotovost’ vo vyske drazobnej zdbezpeky.

3.0riginal alebo overend kopia preukazujuca vystavenie bankovej zaruky.

4.0riginal alebo overena kopia dokladu preukazujuceho notarsku uschovu.

Lehota na zloZenie draZobnej zabezpeky: do otvorenia drazby

Vratenie draZobnej zabezpeky: DraZzobnik bez zbyto¢ného odkladu po skonceni drazby vrati
drazobnu zéabezpeku ucastnikovi drazby ktory predmet drazby nevydrazil, pripadne zabezpeci jej
vydanie z notarskej Gschovy. Ak doslo k zlozeniu drazobnej zabezpeky formou bankovej zaruky
drazobnik bez zbyto¢ného odkladu vrati listinu preukazujicu vydanie bankovej zaruky uc¢astnikovi
drazby ktory listinu predlozil, najneskor vSak do 5 dni od upustenia drazby alebo skoncenia drazby.

Sposob thrady ceny dosiahnutej vydraZenim: Vydrazitel' je povinny zaplatit' cenu dosiahnuti
vydrazenim v hotovosti do pokladne v sidle drazobnika alebo bezhotovostnym prevodom na ucet
drazobnika ¢islo uctu.: IBANSK68 0900 0000 0051 6971 7472 vedeny v Slovenskej sporitelni, a.s.
S variabilnym symbolom 262022 a to do 15 dni odo dia skoncenia drazby v pripade, ze suma
vydrazenim presiahla sumu 6.640,00.-eur. Ak tato suma 6.640,00.-eur nebola drazbou presiahnuta je
povinny vydraZitel’ tito sumu vyplatit’ bezodkladne.

Obhliadky predmetu drazby: Obhliadka 1: diia 19.septembra 2022 o0 10.00. hod.
Obhliadka 2: dna 20.septembra 2022 o 13.00. hod.

Organiza¢né opatrenia: Zaujemcovia o ohliadku sa ohlasia vopred aspon jeden deit pred konanim
ohliadky po dohode s drazobnikom. BliZsie informacie na telefonnom ¢isle 0903 582 148.

Notar, ktory osved¢i priebeh drazby notarskou zapisnicou: Notarsky trad JUDr. Pavol Sadel,
Skladna 38, 040 01 Kosice.



Nadobudnutie vlastnickeho prava k predmetu drazby: AK vydrazitel =zaplati cenu dosiahnutt
vydrazenim v ustanovenej lehote, prechddza na neho vlastnicke pravo diiom udelenia priklepu.
Drazobnik vyda bez zbytocného odkladu po nadobudnuti vlastnickeho alebo iného prava
vydrazitelovi potvrdenie o vydrazeni predmetu drazby a Vv pripadoch, v ktorych sa o priebehu drazby
spisuje notarska zapisnica vyd4 drazobnik vydrazitelovi dve vyhotovenia osvedceného odpisu
notarskej zapisnice.

Podmienky odovzdania predmetu drazby:

1.

Po nadobudnuti vlastnickeho prava alebo iného prava k predmetu drazby odovzda drazobnik
bez zbytoéného odkladu vydraZitel'ovi predmet drazby a listiny, ktoré osved¢uju vlastnicke
pravo asu nevyhnutné na nakladanie s predmetom drazby alebo osvedcujii iné prava
vydrazitel'a k predmetu drazby a vydrazitel prevzatie predmetu drazby pisomne potvrdi.

Ak ide o nehnutel'nost’, podnik alebo jeho Cast’, predchadzajici vlastnik je povinny odovzdat’
predmet drazby na zdklade predlozenia osvedceného odpisu notarskej zapisnice a dolozenia
totoznosti vydrazitela bez zbyto¢nych prietahov. Drazobnik je povinny na mieste spisat
zapisnicu o odovzdani predmetu drazby. Zapisnicu o odovzdani predmetu drazby podpise
predchadzajiaci vlastnik predmetu drazby, vydrazitel a drazobnik. Jedno vyhotovenie
zépisnice dostane predchadzajuci vlastnik a dve vyhotovenia dostane vydrazitel. Ak niektora
osoba odmietne zapisnicu podpisat’ alebo ju prevziat, tato skuto¢nost’ sa vyznaci v zapisnici a
zapisnica sa povazuje za odovzdanu aj tejto osobe.

Vsetky néklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby nesie vydrazitel’. Tato
povinnost’ sa nevztahuje na naklady, ktoré by ina¢ nevznikli, ak ich svojou vinou sposobil
predchadzajuci vlastnik, majitel’ alebo drazobnik alebo ak im tieto naklady vznikli ndhodou,
ktora ich postihla.

Osoba povinna vydat predmet drazby zodpovedd vydraZitelovi za S$kodu sposobenti
omeskanim s odovzdanim predmetu drazby.

Poucenie:

1.

o

V pripade, ak boli porusené ustanovenia zdkona o dobrovolnych drazbach, moze osoba, ktora
tvrdi, ze tym bola dotknutd na svojich pravach, poziadat’ stid, aby urcil neplatnost’ drazby.
Pravo domahat’ sa ur¢enia neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo
dna priklepu, ak dévody neplatnosti drazby stvisia so spachanim trestného ¢inu a zaroven ide
0 drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma predchadzajuci vlastnik predmetu drazby v Case
priklepu hlaseny trvaly pobyt podla zakona ¢. 253/1998 Z.z. o hldseni pobytu obcanov
Slovenskej republiky a registri obyvatel'ov Slovenskej republiky v zneni zakona ¢. 454/2004
Z.z., v tomto pripade je mozné domahat’ sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty. V
pripade spolo¢nej drazby bude neplatna len t4 Cast’ drazby, ktorej sa takyto rozsudok tyka.
Osoba, ktora podala na sude zalobu podla bodu 1 pismena z tohto oznamenia o drazbe, je
povinna oznamit’ prislus$nej sprave katastra nehnutel'nosti zacatie suidneho konania.
Ucastnikom stidneho konania o neplatnost’ drazby podl'a bodu 1 pismena z tohto oznamenia
0 drazbe st navrhovatel’ drazby, drazobnik, vydrazitel’, predchadzajici vlastnik a dotknuta
osoba podl'a bodu 1 z tohto oznamenia o drazbe.

Ak sud urc¢i drazbu za neplatnti, t¢inky priklepu zanikaja ku dnu priklepu.

Neplatnost’ drazby nie je mozné vyslovit z dévodu oneskoreného zacatia drazby, ak bolo
pri¢inou oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby tym istym drazobnikom na tom
istom mieste alebo ak neumoznil vlastnik predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu
drazby iné ako vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku predmetu drazby.



Za drazobnika: Za navrhovatel’a:
V Kogiciach dna.......... 2022 V Hnusti dia.......... 2022
Auk¢na spoloc¢nost’ Slovakia s.r.o Mestsky bytovy podnik Hnusta, s.r.o

Mgr. Richard Beli, konatel’ Ing. Marian Michalik, konatel



