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Oznamenie o drazbe
ASS:1-7/2022

Drazobnik: Aukéna spoloénost’ Slovakia s.r.o., Letna 40, 040 01 Kosice, ICO: 52
617 840, zapisand v Obchodnom registri Okresného sidu KoSice I,
Oddiel: Sro, Vlozka ¢&islo 47116/V, zastipena Mgr. Richardom Belim
- konatel'om spolocnosti.

Navrhovatel’ drazby: Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome Prekazka,
so supisnym ¢islom: 723, 033 01 Liptovsky Hradok, SR, zastipeni na
zéklade zmluvy o vykone spravy spravcom: BYP, s. r. o,
Hviezdoslavova 141, 033 01 Liptovsky Hradok ICO: 36 437 263 v
zastupeni konatel'om - Ing. MiloSom Barakom.

Miesto konania drazby: Notarsky trad JUDr. Zuzana Mercova, Mnohel'ova 839/10, 058 01
Poprad.

Déatum konania drazby: 17. maja 2022

Cas konania drazby: 10.00. hod.

Drazba: prva drazba

Predmetom drazby je sibor nehnutePnosti:

- byt €. 1, na 1. poschodi bytového domu Prekazka, supisné ¢islo: 723, vchod: 3, zapisany na LV ¢.
1364, nachadzajuci sa na parcele registra "C" evidovanej na katastralnej mape ¢. 311/5 o vymere 418
m2, Druh pozemku zastavana plocha a nadvorie, Podiel priestoru na spolo¢nych &astiach a spoloénych
zariadeniach domu, na prislusenstve a spoluvlastnicky podiel k pozemku: 6123/303212, katastralne
uzemie: Liptovsky Hradok, obec: Liptovsky Hradok, okres: Liptovsky Mikulas, Okresny urad
Liptovsky Mikulas, Katastralny odbor(d’alej len “predmet drazby™).

Opis predmetu drazby:

-3-izbovy byt ¢. 1 na 1. poschodi (2.NP) je v bytovom dome, ¢islo stpisné 723 v meste Liptovsky
Hradok v okrese Liptovsky Mikulas. Byt ¢. 1 pozostava z troch obytnych miestnosti a prislusenstva.
Prislusenstvo bytu tvori predsiefi, chodba, kuchyna, kapel'nia, WC a jedna pivnica na prizemi domu.
Podlahy izieb plavajuce laminatové, v kapelni, WC, predsieni, na chodbe a v kuchyni je podlaha
keramicka dlazba, keramické obklady v byte su v kuchyni okolo linky, v kipel'ni a vo WC, kuchyna je
vybavena kvalitnou kuchynskou linkou s plastovym drezom s pakovou batériou, linka ma zabudovana
elektricki a mikrovIinnu raru, varna doska sklokeramicka s odsavacom par, plynomer v jadre za WC v
case obhliadky bol demontovany, odsava¢ par v kuchyni je nad varnou doskou, jadro je murované,
v kupelni sa nachadza plastova vana, batéria pri vani pakova so sprchou na stene, keramické
umyvadlo, batéria pri umyvadle pakova, samostatné je WC typu kombi, okna v celom byte st plastové
s izolatnym dvojsklom, vymenené v nezistenom cCase, radiatory plechové panelové povodné s
termohlavicami, napojené na centralny zdroj tepla, vnitorné dvere si dyhované v oblozkovych
zarubniach, vstupné dvere do bytu bezpe¢nostné, vymenené vratane zarubne, v byte je novy rozvod



elektro, novy rozvadzag, elektromer pre byt sa nachadza na spolo¢nej chodbe pred bytom, rozvod
zemného plynu bez plynomeru, v byte je rozvod teplej aj studenej vody a kanalizacie. V celom byte
st SDK podhlady so zabudovanymi svietidlami. Byt bol v ¢ase obhliadky riadne uzivany vlastnic¢kou,
byt ako celok ma zakladni udrzbu, Standardne vybaveny. K bytu patri pivnica ¢. 1 na prizemi
bytového domu. Orientdcia bytu je dve izby a kuchyna s loggiou na vychod, jedna izba na sever. V
predsieni a v jednej izbe s vstavané skrine. Stcastou bytu je jeho vnitorné vybavenie: vodomer na
studenu a tepli vodu, vodovodné, kanalizacné, elektrické, teplovodné, telefonne bytové pripojky,
okrem tych, ktoré su urené na spolocné uzivanie, zvoncek, postova schranka. Spolo¢né zariadenia
domu su pracovia, kocCikaren, inStalacné a vetracie Sachty, sklady, spolocna miestnost’, bleskozvody,
vodovodné, teplovodné, teplonosné, kanalizacné, elektrické a telefonne pripojky a to i v pripade ak st
umiestnené mimo domu a sluzia vyluéne domu v ktorom je byt umiestneny. Spoloénymi Cast’ami
domu su zaklady domu, zvislé a vodorovné nosné konstrukcie, stresnd konstrukcia, izolacie, priecelia,
vchody a schodistia, ktoré su nevyhnutné vcelku na jeho podstatu a bezpecnost’. Namerana podlahova
plocha bytu vratane pivnice bez loggie je 61,02 m?.

Opis stavu predmetu drazby:

- Bytovy dom stp. ¢islo 723 situovany na parcele CKN ¢. 311/5 na juhozapadnom okraji mesta
Liptovsky Hradok v okrese Liptovsky Mikula$ v lokalite podobnych bytovych domov, ktoré boli
postavené v 80-tych rokoch minulého storo¢ia. Bytovy dom ma 13. nadzemnych podlazi vratane
technického prizemia. Bytovy dom je montovany typovy NKS-PS 82-ZA panelovy s dodatoénym
zateplenim, postaveny v roku 1986, ma 1 vchod, v ktorom je spolu 48 bytov - na kazdom poschodi su
po Styri trojizbové byty. Dom je zalozeny na beténovych zakladovych pasoch s izolaciou proti zemnej
vlhkosti, zvislé nosné kons$trukcie su montované zo stenovych keramopanelov so zateplenim,
vodorovné nosné konstrukcie st zelezobetonové panely, strecha plocha, krytina povlakova Fatrafol so
zateplenim, na streche si kompletné klampiarske kons$trukcie z pozinkovaného plechu, na streche je
bleskozvod. Stropy rovné Zelezobetonové, schodisko betonové montované, naslapna vrstva PVC,
vnutorné upravy povrchov hladké omietky, vonkajSia omietka silikatova farebna, podlahy v
spoloénych priestoroch keramické dlazby v suteréne cementovy poter, chodby na ostatnych podlaziach
PVC. Na dome bola prevedena ciastocna rekonstrukcia a modernizacia - bola prevedena rekonstrukcia
strechy a klampiarskych konstrukcii, vnutorne rozvody pdvodné, v spolo¢nych priestoroch boli
vymenené povodné okna za oknd plastové, povodne vstupné dvere do domu boli vymenené za drevené
z EURO profilov. Dom je napojeny na vSetky inZinierske siete. Zdroj tepla a teplej vody pre bytovy
dom je centralna kotolia mesta. Ohodnocovany byt ¢. 1 sa nachadza na 1. poschodi (2.NP) v SV rohu
bytového domu v jedinom vchode ¢. 1. Bytovy dom bol skolaudovany v roku 1986. Stavba je v
dobrom technickom stave primeranom jej veku a udrzbe, ktora bola spojena s vymenou okien
spolo¢nych priestorov, so zateplenim a s rekonstrukciou strechy. Opotrebenie bytového domu ako
celku znalec stanovil linedrnou metédou s predpokladanou Zivotnostou domu 120 rokov urcenej
odbornym odhadom v zmysle metodiky.

Podlahova plocha bytu ¢. 1 je nasledovna:

Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [m?]
predsient 3,45*%1,73 5,97
chodba 1,88*0,85 1,60
kupelrna 1,63*1,58 2,58
WC 0,76*1,06 0,81
izba 3,50%*3,55 12,43




izba 3,45*%2,34 8,07
izba 3,45*5,90 20,36
kuchyra 2,32*3,45 8,00
Vymera bytu bez pivnice 59,82
pivnica na prizemi 1,00*1,20 1,20
Vypocitana podlahova plocha 61,02
loggia 1,20*2,95 3,54

Prava a zavizky viaznuce na
predmete drazby:
LV ¢. 1364 pre k.u.: Liptovsky Hradok, byt ¢. 1

Cast ,,B*“: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Poznamka V1.2 Lackova Anna - byt &. 1/l - Oznamenie o zacati vykonu zalozného prava na nehnutelnosti
Sp.zn:ASS:1-2/2022 - Aukéna spolocénost’ Slovakia s.r.o. Kosice - formou predaja na dobrovolnej
drazbe,P-9/2022,

Cast,,C“: TARCHY

2 VL.2BYT C.1/I-ZALOZNE PRAVO PODLA PAR.15Z.C.182/93 Z.Z..

2 VL.2BYT ¢.1/l - Vecné bremeno na byt cislo 1, ¢islo vchodu 3, 1.p., supisné Cislo stavby 723 na pozemku C KN
311/5 a spoluvlastnicky podiel o velkosti 6123/303212 na spoloénych Eastiach a spoloénych zariadeniach
domu a na pozemku C KN s p.£.311/5 spocivajlce v prave doZivotného byvania a uzivania v celom rozsahu, v
prospech : Stefan Puska, rod. Puska, datum narodenia 31.7.1973, M.Benku 590/37, Strba - V 1818/2015 vklad
povoleny dia 27.5.2015;

2 VI.2 Lackova Anna - byt ¢.1/1 - Exekucny prikaz na vykonanie exektcie zriadenim exekuéného zalozného prava
na nehnutelnosti 419EX 155/2021,JUDr.Michaela Zubal Burdova,Humenné,Z-5123/2021,

Iné ddaje:

Poznamka:
Bez zapisu.

Sposob stanovenia ceny predmetu drazby: Hodnota predmetu drazby bola zistena podla znaleckého
posudku ¢.44/2022 vypracoval Ing. Miroslav Vasko, znalec v odbore
Stavebnictvo, odvetvie: oceilovanie nehnutel'nosti zapisany v zozname
tlmo¢nikov a prekladatelov vedenom MS SR pod ¢islom 913 731.
Détum vypracovania znaleckého posudku diia 28.03.2022.Vseobecna
cena odhadu 119.000,00.-eur.

NajniZSie podanie: 119.000,00 eur
Minimalne prihodenie: 1.000,00eur
Drazobna zabezpeka: 10.000,00eur

Sposob zloZenia draZobnej zabezpeky:1.bezhotovostny prevod na ucet drazobnika ¢islo IBAN:
SK68 0900 0000 0051 6971 7472
2. v hotovosti, v eurach, do pokladne v sidle drazobnika
alebo v mieste konania drazby
3. bankova zaruka
4. notarska ischova

Drazobnu zébezpeku nie je mozné zlozit’ platobnou kartou a ani Sekom



Doklad preukazujuci zloZenie draZobnej zabezpeky:

1.0riginal prikazu na uhradu penaznych prostriedkov vo vyske drazobnej zéabezpeky. Utastnik bude
pripusteny k drazbe ak do otvorenia drazby bude drazobna zabezpeka pripisana na ucet drazobnika.

2. Hotovost’ vo vyske drazobnej zabezpeky

3.0riginal alebo overena kopia preukazujica vystavenie bankovej zaruky

4. Origindl alebo overend kopia dokladu preukazujiuceho notarsku uschovu

Lehota na zloZenie draZobnej zabezpeky: do otvorenia drazby

Vratenie draZobnej zabezpeky: Drazobnik bez zbytoéného odkladu po skonceni drazby vrati
drazobnu zébezpeku ucastnikovi drazby ktory predmet drazby nevydrazil, pripadne zabezpeci jej
vydanie z notarskej tschovy. Ak doslo k zloZzeniu drazobnej zabezpeky formou bankovej zaruky
drazobnik bez zbyto¢ného odkladu vrati listinu preukazujucu vydanie bankovej zaruky ucastnikovi
drazby ktory listinu predlozil, najneskor vSak do 5 dni od upustenia drazby alebo skoncenia drazby.

Sposob thrady ceny dosiahnutej vydraZenim: Vydrazitel' je povinny zaplatit' cenu dosiahnuti
vydrazenim v hotovosti do pokladne v sidle drazobnika alebo bezhotovostnym prevodom na tcet
drazobnika ¢islo uctu.: IBAN SK68 0900 0000 0051 6971 7472 vedeny v Slovenskej sporitel'ni, a.s.
S variabilnym symbolom 12022 a to do 15 dni odo dia skoncenia drazby v pripade, Ze suma
vydrazenim presiahla sumu 6.640,00.-eur. Ak tato suma 6.640,00.-eur nebola drazbou presiahnuta je
povinny vydrazitel’ tito sumu vyplatit’ bezodkladne.

Obhliadky predmetu drazby: Obhliadka 1: diia 10.maja 2022 o0 10.00. hod.
Obhliadka 2: dna 11.maja 2022 o 13.00. hod.

Organiza¢né opatrenia: Zaujemcovia o ohliadku sa ohlasia vopred aspofi jeden deni pred konanim
ohliadky po dohode s drazobnikom. Blizsie informacie na telefénnom ¢isle 0903 582 148.

Notar, ktory osveddi priebeh drazby notarskou zapisnicou: Notarsky urad JUDr. Zuzana Mercova,
Mnohel'ova 839/10, 058 01 Poprad.

Nadobudnutie vlastnickeho prava k predmetu drazby: Ak vydrazitel zaplati cenu dosiahnuti
vydrazenim v ustanovenej lehote, prechadza na neho vlastnicke pravo dnom udelenia priklepu.
Drazobnik vyda bez zbytocného odkladu po nadobudnuti vlastnickeho alebo iného prava
vydrazitelovi potvrdenie o vydrazeni predmetu drazby a Vv pripadoch, v ktorych sa o priebehu drazby
spisuje notarska zapisnica vyda drazobnik vydrazitelovi dve vyhotovenia osvedceného odpisu
notarskej zapisnice.

Podmienky odovzdania predmetu drazby:

1. Po nadobudnuti vlastnickeho prava alebo iného prava k predmetu drazby odovzda drazobnik
bez zbytoéného odkladu vydrazitelovi predmet drazby a listiny, ktoré osvedéuju vlastnicke pravo
a st nevyhnutné na nakladanie s predmetom drazby alebo osvedCuju iné prava vydrazitel'a
k predmetu drazby a vydrazitel’ prevzatie predmetu drazby pisomne potvrdi.

2. Ak ide o nehnutelnost’, podnik alebo jeho Cast, predchadzajuci vlastnik je povinny odovzdat
predmet drazby na zaklade predlozenia osved¢eného odpisu notarskej zapisnice a doloZenia
totoznosti vydrazitel'a bez zbyto¢nych prietahov. Drazobnik je povinny na mieste spisat’ zapisnicu
o odovzdani predmetu drazby. Zapisnicu o odovzdani predmetu drazby podpise predchadzajici
vlastnik predmetu drazby, vydrazitel a drazobnik. Jedno vyhotovenie zapisnice dostane
predchadzajuci vlastnik a dve vyhotovenia dostane vydrazitel. Ak niektord osoba odmietne
zapisnicu podpisat’ alebo ju prevziat, tdto skutocnost’ sa vyznaci v zépisnici a zapisnica sa
povazuje za odovzdanu aj tejto osobe.



3. Vsetky naklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby nesie vydrazitel. Tato
povinnost’ sa nevztahuje na naklady, ktoré by ina¢ nevznikli, ak ich svojou vinou sposobil
predchadzajuci vlastnik, majitel’ alebo drazobnik alebo ak im tieto naklady vznikli nahodou, ktora
ich postihla.

4. Osoba povinna vydat’ predmet drazby zodpoveda vydrazitelovi za $kodu spésobent omeskanim
S odovzdanim predmetu drazby.

Poucenie:

1. V pripade, ak boli porusené ustanovenia zakona o dobrovolnych drazbach, méze osoba, ktora
tvrdi, ze tym bola dotknutd na svojich pravach, poziadat' sud, aby urcil neplatnost’ drazby.
Pravo domahat’ sa urcenia neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo
dna priklepu, ak dovody neplatnosti drazby stvisia so spachanim trestného ¢inu a zaroven ide
0 drazbu domu alebo bytu, v ktorom méa predchadzajuci vlastnik predmetu drazby v cCase
priklepu hlaseny trvaly pobyt podla zakona ¢. 253/1998 Z.z. o hlaseni pobytu obcanov
Slovenskej republiky a registri obyvatel'ov Slovenskej republiky v zneni zakona ¢. 454/2004
Z.z., v tomto pripade je mozné domahat’ sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty. V

pripade spolo¢nej drazby bude neplatna len ta Cast’ drazby, ktorej sa takyto rozsudok tyka.

2. Osoba, ktora podala na sude Zalobu podl'a bodu 1 pismena z tohto oznamenia o drazbe, je
povinna oznamit’ prislus$nej sprave katastra nehnutel'nosti zacatie suidneho konania.

3. Ugastnikom stidneho konania o neplatnost’ drazby podl'a bodu 1 pismena z tohto ozndmenia
0 drazbe st navrhovatel’ drazby, drazobnik, vydrazitel, predchadzajici vlastnik a dotknuta
osoba podl'a bodu 1 z tohto oznamenia o drazbe.

4. Ak sud urc¢i drazbu za neplatnti, t€inky priklepu zanikaja ku dnu priklepu.

5. Neplatnost’ drazby nie je mozné vyslovit’ z dovodu oneskoreného zacatia drazby, ak bolo
pri¢inou oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby tym istym drazobnikom na tom
istom mieste alebo ak neumoznil vlastnik predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu
drazby iné ako vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku predmetu drazby.

Za drazobnika: Za navrhovatel’a:
V Kosiciach dna.......... 2022 V Liptovskom Hradku dna.......... 2022
Auk¢na spolocnost’ Slovakia s.r.0. BYP,s.r. 0.

Magr. Richard Beli - konatel” spolo¢nosti Ing. Milo§ Barak- konatel’ spolo¢nosti



